Проект
ИЗМЕНЕНИЯ, 
которые вносятся в Правила землепользования и застройки Луговского сельского поселения Кинешемского муниципального района Ивановской области

1. В статье 20 части I:

1) пункт 2 изложить в следующей редакции:

«2. Основаниями для рассмотрения вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

4) несоответствие сведений о местоположении границ населенных пунктов (в том числе в случае выявления пересечения границ населенного пункта (населенных пунктов) с границами земельных участков), содержащихся в документах территориального планирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных населенных пунктов, которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах населенных пунктов;

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия;

7) принятие решения о комплексном развитии территории или заключение в соответствии со статьей 70 Градостроительного кодекса Российской Федерации договора о комплексном развитии территории;

8) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах поселения;

9) несоответствие сведений о границах территориальных зон, содержащихся в правилах землепользования и застройки, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных территориальных зон, которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах территориальных зон.»;

2) пункт 3 дополнить подпунктом 3.1 следующего содержания:

«3.1) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах поселения;».

2. В части II:

1) в статье 27 таблицу 1 «Виды территориальных зон» позицию «Зоны сельскохозяйственного использования (СХ)» изложить в следующей редакции:
	Зоны сельскохозяйственного использования (СХ)
	Зона пастбищ, пахот, сенокосов
	СХ
	В состав земель сельскохозяйственного использования включаются:

- пашни, сенокосы, пастбища, земли, занятые многолетними насаждениями (садами и другими). 

-размещение сооружений, необходимых для сельскохозяйственного производства 

- земли, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для ведения сельского хозяйства, ведение гражданами садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения, земли, занятые внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, древесно-кустарниковой растительностью, предназначенной для обеспечения защиты земель от воздействия негативных природных, антропогенных и техногенных воздействий, замкнутыми водоемами, и резервные земли для развития объектов сельскохозяйственного назначения.

- земли, занятые животноводством, скотоводством и птицеводством

	
	Зона объектов сельскохозяйственного производства
	СХ1
	

	
	Зона огородов и садовых участков
	СХ2
	


2) в статье 33 Градостроительные регламенты. Зоны санитарно-технические, специального и иного назначения и с особым режимом использования территории - «СН» таблицу изложить в следующей редакции:

	Наименование
	Код
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	Максимальная и (или) минимальная высота зданий или этажность, строений, сооружений на территории земельного участка
	Максимальный процент застройки
	Иные показатели

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	Обеспечение обороны и безопасности
	8.0
	Не подлежит установлению
	Минимальный отступ от границ земельного участка, в пределах которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений, – 3,0 м;

минимальный отступ от границ земельного участка, в пределах которого запрещено строительство, автостоянок – 1,0 м.
	Максимальная этажность - 3 этажа (включительно).

Предельная высота объектов коммунального обслуживания – 3,5 -5,0 м.
	70%
	Не подлежит установлению

	Обеспечение внутреннего правопорядка
	8.3
	
	
	
	
	

	Специальное пользование водными объектами
	11.2
	
	
	
	
	

	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	
	
	
	
	

	Благоустройство территории
	12.0.2
	
	
	
	
	

	Ритуальная деятельность
	12.1
	Не более 40 га
	
	
	
	

	Специальная деятельность
	12.2
	Не подлежит установлению
	
	
	
	

	Религиозное использование
	3.7
	
	
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	

	Условно-разрешенные виды использования

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Автостоянка
	Не подлежит установлению


3) статью 34 изложить в следующей редакции:

«Статья 34. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования – «СХ»

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ (статья 36, часть 6) градостроительные регламенты для сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения не устанавливаются.

Использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в составе таких земель, предоставляемых на период осуществления строительства дорог, линий электропередачи, линий связи (в том числе линейно-кабельных сооружений), нефтепроводов, газопроводов и иных трубопроводов, осуществляется при наличии утвержденного проекта рекультивации таких земель для нужд сельского хозяйства без перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли иных категорий.

СХ1 – Производственная зона сельскохозяйственных предприятий

Зона СХ1 объектов сельскохозяйственных предприятий, включая крестьянское (фермерское) хозяйство, выделена для обеспечения правовых условий использования земельных участков и объектов капитального строительства, предназначенных для ведения сельского хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения на землях сельскохозяйственного использования, не являющимися угодьями. 
	Наименование
	Код
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	Максимальная и (или) минимальная высота зданий или этажность, строений, сооружений на территории земельного участка
	Максимальный процент застройки
	Иные показатели

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	Сельскохозяйственное

использование
	1.0
	Устанавливаются законом Ивановской области


	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	Растениеводство
	1.1
	
	
	
	
	

	Выращивание зерновых и иных

Сельскохозяйственных культур
	1.2
	
	
	
	
	

	Овощеводство
	1.3
	
	
	
	
	

	Выращивание тонизирующих,

лекарственных, цветочных культур
	1.4
	
	
	
	
	

	Садоводство
	1.5
	
	
	
	
	

	Виноградарство
	1.5.1
	
	
	
	
	

	Выращивание льна и конопли
	1.6
	
	
	
	
	

	Животноводство
	1.7
	
	
	
	
	

	Скотоводство
	1.8
	
	
	
	
	

	Звероводство
	1.9
	
	
	
	
	

	Птицеводство
	1.10
	
	
	
	
	

	Свиноводство
	1.11
	
	
	
	
	

	Пчеловодство
	1.12
	
	
	
	
	

	Рыбоводство
	1.13
	
	
	
	
	

	Научное обеспечение

сельского хозяйства
	1.14
	
	
	
	
	

	Питомники
	1.17
	
	
	
	
	

	Сенокошение
	1.19
	
	
	
	
	

	Выпас сельскохозяйственных животных
	1.20
	
	
	
	
	

	Складские площадки
	6.9.1
	Устанавливаются законом Ивановской области
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	1.15
	Устанавливаются законом Ивановской области
	Объекты капитального строительства следует размещать с отступом:

от земель общего пользования – 5м,

от границ прилегающих земельных участков – 3м.
	3,5 м
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению

	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	1.18
	
	
	До 3 этажей
	
	

	Для индивидуального жилищного строительства для крестьянского (фермерского)хозяйства
	2.1
	Устанавливаются законом Ивановской области
	ИЖД и объекты капитального строительства следует размещать с отступом:
   от земель общего пользования – 5м,
от границ прилегающих земельных участков – 3м.
	До 3 этажей
	0,25%
	Допускается строительство одного ИЖД общей площадью не более пятисот квадратных метров

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Выращивание зерновых и иных 
	Не подлежит установлению

	сельскохозяйственных культур
	

	Овощеводство
	

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	

	Ведение садоводства
	

	Выращивание льна и конопли
	

	Ведение огородничества
	

	Животноводство
	

	Птицеводство
	

	Хранение автотранспорта
	

	Коммунальное обслуживание
	


СХ2 – Зона огородов и садовых участков 
	Наименование
	Код
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь
	Минимальный отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений
	Максимальная и (или) минимальная высота зданий или этажность, строений, сооружений на территории земельного участка
	Максимальный процент застройки
	Иные показатели

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Основные виды разрешенного использования

	Сельскохозяйственное использование
	1.0
	Максимальный размер 0.06 га (индивидуальный зем. уч.)
	Минимальный отступ от границ земельного участка, в пределах которого запрещено строительство зданий, строений, сооружений, – 3,0 м;

минимальный отступ от границ 
земельного участка, в пределах которого запрещено строительство сооружений, автостоянок – 1,0 м.

Здания и сооружения общего пользования должны отстоять от границ садовых участков не менее чем на 4 м;
	Предельная высота зданий, строений, сооружений – 6 м.
30%
	Максимальная общая площадь объектов капитального строительства

нежилого назначения – 70 кв. м.;

	Земельные участки общего назначения
	13.0
	
	
	
	

	Ведение огородничества
	13.1
	
	
	
	

	Ведение садоводства
	13.2
	
	
	
	

	Улично-дорожная сеть
	12.0.1
	Не подлежит установлению

	Условно-разрешенные виды использования

	Вспомогательные виды разрешенного использования

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Не подлежит установлению

	Овощеводство
	

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	

	Ведение садоводства
	

	Выращивание льна и конопли
	

	Ведение огородничества
	

	Автостоянка
	


3. В графической части:

1) Карту градостроительного зонирования изложить согласно приложению №1.

2) Карту градостроительного зонирования (ЗОУИТ) изложить согласно приложению №2.
